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Uredenje imovinsko-pravnih odnosa na
turistickim zemljistima

Zagreb, 8. veljace 2024.
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Trenutno stanje

Trenutno vazedi Zakon o neprocijenjenom
gradevinskom zemljistu ureduje
imovinskopravne odnose na:

= 75 kampova - ukupne povrsine u
vlasnistvu RH cca 14.500.000,00 m?

= 150 hotela i turistickih naselja -
ukupne povrsine u vlasnistvu jedinica

lokalne samouprave i Republike
Hrvatske-vise od 6.000.000,00 m?

Kamp Maring, Labin
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Problematika ,,turistickih zemljista”

= Problematika ,,turistickih zemljista” v obuhvatu
kampova /hotela /turisti¢kih naselja potjeée iz postupaka
pretvorbe i privatizacije.

= U temeljni kapital trgovackih drustava procijenjeni su cvrsti
objekti hotela, turistickih naselja i kampova, ali ne i
zemljiste ispod i oko objekata.

Kamp Medulin, Medulin

mpgi.gov.hr



Problematika ,,turistickih zemljista”

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu
neprocijenjenom v postupku pretvorbe i privatizacije (iz

2010. godine) definira: < R s s o

Y wl, T
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o trgovackim drustvima prenesen je dio suvlasnistva na
zemljistu koji u postotku odgovara povrsini izgradenog
objekta

. turisticko zemljiste oko hotela i turistickih naselja postalo
je vlasnistvo jedinica lokalne samouprave, dok je
turisticko zemljisSte u kampovima postalo vlasnistvo
Republike Hrvatske

n odnose na nacdin da je uvedena koncesijska naknada
za koristenje ,turistickog zemljista”

Kamp Medulin, Medulin

mpgi.gov.hr



Rjesavanje problematike

Novi Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu
(iz 2020. godine)

= yuvodi,,zakup’ umjesto ,koncesije”

= ygovori o zakupu sklapaju se na razdoblije od 50

godina

= predvida donosenje uredbi kojima se detaljnije

razraduju i iznosi zakupnina

f— N . "
Hotel Marea Valamar, Poreé
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O RjeSavanje problematike — nova pravna rijesenja

Vlada Republike Hrvatske na sjednici 8. veljace

2024. godine donijela je:

= Uredbu o odredivanju pocetnog iznosa jedini¢ne
cijene zakupnine za turisticko zemljiste u kampu, 8
nadinu obraduna zakupnine i drugih naknada te |
obveznom sadrzaju ugovora o zakupu

= Uredbu o nacinu odredivanja jediniénog iznosa
zakupnine za turisticko zemljiste na kojemu je
izgraden hotel i turisticko naselje, nacinu
obracuna zakupnine i drugih naknada te
obveznom sadrzaju ugovora o zakupu

e

Kamp quiq, Tisno
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Visina zakupnine

" Razdoblje do 1. sijecnja 2024.
" podetna cijena u kampovima - 2,00 € /m? (od 1,26 € do maksimalno 2,00 €/m? godisnje,
ovisno o lokaciji i kategoriji kampa)
" cijena za hotele i turisticka naselja - od 1,00 € do maksimalno 1,70 €/m? godisnje (u priobalju i

Gradu Zagrebu), a ostalo od 0,13 € do 1,00 €/m2 (ovisi o odluci JLS)

" Razdoblje nakon 1. sijecnja 2024. godine
" podetna cijena u kampovima - 2,00 € (od 1,26 € do maksimalno 2,00 €/m2 godisnje, ovisno o
lokaciji i kategoriji kampa)
" cijena za hotele i turisti¢ka naselja — od 1,50 € do maksimalno 3,00 €/m? godisnje (v priobalju i

Gradu Zagrebu), a ostalo od 0,20 € do 1,00 €/m?2 (ovisi o odluci JLS)

Najveéi iznos zakupnine ograniéen je na 4 % ukupno ostvarenog prometal!

REPUBLIKA HRVATSKA y\
Ministarstvo prostornoga uredenja, . h
graditeljstva i drzavne imovine mpgi.gov.hr
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H‘ Izracun jedinicne cijene zakupnine za kampove

Pocetni iznos jedini¢ne cijene (2,00 €) zakupnine korigira se koeficijentom ekonomske
isplativosti:

Kampovi v Zupanijama

1,0 Istarska i Primorsko-goranska
0,9 Zadarska i Sibensko-kninska

0,8 Splitsko-dalmatinska i
Dubrovacko-neretvanska

0,7 Licko-senjska, kontinentalne Zupanije
i na otocima

|znos jedinic¢ne cijene zakupnine umanjuje se dodatno:
= 5 9% - kampovima kategorije &etiri zviezdica
= 10 % - kampovima kategorije pet zviezdica

REPUBLIKA HRVATSKA y\.

Ministarstvo prostornoga uredenja, .
graditeljstva i drzavne imovine mpgi.gov.hr



t Raspodjela zakupnine za kampove

Crogwa | ved

30 % Drzavnog proraéuna

P ¢ JLS
20 % rozflcuna . .
na Cijem se podrucju nalazi kamp

Proracuna JP(R)S

]o % Vee Ve L]
na cijem se podrucju nalazi kamp

40 % Fonda za turizam

Ukupno se u kampovima ocekuju prihodi od
15.000.000,00 € godisnje

98°39 | REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo prostornoga uredenja, .
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Primjer izracuna zakupnine za kamp

Kamp na otoku 4* Kamp v Istri 4*
Ukupna povrsina kampa 272.251 m? Ukupna povrsina kampa 97.191 m?

Naplacena koncesijska naknada za 2018. za 2 Naplaéena koncesijska naknada za 2018. za 2

kampa (dok se konaéno ne utvrde omijeri): kampa (dok se konacno ne utvrde omijeri):
86.621,42 € 37.322,03 €

Iznos zakupnine po obradunu prema vuredbi Iznos zakupnine po obracunu prema uredbi
(napladuje se u odnosu na istu povrsinu kao i (naplacuje se u odnosu na istu povrSinu kao i

koncesija): koncesija):
181.046,91 € 92.331,45 €
98209 | REPUBLIKA HRVATSKA Y
::El: Ministarstvo prostornoga uredenja, ﬁ
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*Rasponi zakupnine za hotele i turisticka naselja od 1. sijecnja 2024.

Istarska zupanija, Primorsko-goranska Zupanija, priobalni

dio Li¢ko-senjske Zupanije, Zadarska Zupanija, Sibensko-
od 1,50 € do 3,00 €/m? kninska Zupanija, Splitsko-dalmatinska Zupanija i
Dubrovacko-neretvanska zupanija te Grad Zagreb

od 0,20 € do 1,00 €/m?  ostali dijelovi RH

Odluku o visini zakupnine (unutar predvidenih raspona) donosi predstavnicko tijelo JLS

8409 | REPUBLIKA HRVATSKA y\
| Ministarstvo prostornoga uredenja, : n
.= | graditeljstva i drzavne imovine mpgi.gov.hr




* Raspodjela zakupnine za hotele i turisticka naselja

rosoak | bibed

Proracuna JLS
40 % na &jem se podruéju nalazi hotel
ili turisticko naselje

Proraduna JP(R)S
20 % na &ijem se podruéju nalazi hotel
ili turisticko naselje

40 % Fonda za turizam

Ukupno se u hotelima i turistickim naseljima
ocekuju prihodi od 5.000.000,00 € godisnje

Rovinj
809 | REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine mpgi.gov.hr
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Primjer izracuna zakupnine za hotel

Povrsina turistickog zemljista za izracun zakupnine: 12.749 m?

Naplata po Zakonu o turistickom i ostalom Naplata po Zakonu o neprocijenjenom
gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u gradevinskom zemljistu,
postupku pretvorbe i privatizacije raspon cijena 1,50 — 3,00 €/m?2

Stalni dio koncesijske naknade Minimalna visina zakupa 1,50 €/m?2 - godisnja
3.384,17 €/godiinje zakupnina: 19.123,50 €
Promijenijivi dio koncesijske naknade Aritmeti¢ka sredina 2,25 €/m? - godisnja
10.397.93 € zakupnina: 28.685,25 €
Ukupno Maksimalna visina zakupa 3,00 €/m2 - godishja
13.782,10 € zakupnina: 38.247,00 €

Ograniéenje 4 % prihoda: 143.151,48 €

98909 | REPUBLIKA HRVATSKA y\
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7 Pozitivni ucinci

Donosenjem uredbi:

= ostvaruju se preduvjeti za dugotrajni zakup turistickih zemljista (na 50 godina)
= olaksavaju se investicije u turizmu
= trgovackim drustvima u turizmu osigurava se stabilnost u poslovanju i planiranje daljnjeg razvoja

= osiguravaju se dodatni i stabilni prihodi Fonda za turizam, ali i proracuna jedinica lokalne i podrucne

samouprave

8409 | REPUBLIKA HRVATSKA
Ministarstvo prostornoga uredenja, .
graditeljstva i drzavne imovine mpgi.gov.hr
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